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Esimerkkeja kiinteistdinvestoinnista vahennetyn arvonlisaveron tarkistamisesta ja
tilinpaatoksen tase-erittelysta

1. Kiinteistdssa verollisen toiminnan osuus lisdantyy ja seurakunta hakee lisaé arvon-
lisdverovahennyksia

Seurakunta on tehnyt perusparannuksen leirikeskukseen ja tilat on otettu k&yttoon
1.4.2008. Perusparannushanke maksoi kaikkiaan 2 440 000 euroa. Em. menossa on muka-
na arvonlisaveroa 440 000 euroa. Hankkeen valmistumisen yhteydessa arvioitiin, etta leiri-
keskuksen kayttomaarasta 10 % tulee olemaan tilapaisten vuokralaisten kaytossé eli verol-
lisessa kaytosséd. Seurakunta hakee arvonlisdvahennystd 10 % perusparannushankkeeseen
sisaltyneistd arvonlisaveroista eli 44 000 euroa. Perusparannushanke aktivoidaan taseen
pysyviin vastaaviin 2 396 000 euron suuruisena, josta aletaan laskea suunnitelman mukai-
set poistot.

Seurakunnassa lasketaan joulukuussa 2009, etta tilapaisten vuokralaisten osuus leirikes-
kuksen kaytosté on ollut 30 % vuoden 2009 aikana. Seurakunta hakee joulukuussa 2009
verottajalta arvonlisavédhennystd seuraavan laskelman mukaan:

Verollisen toiminnan kasvu on 30 % - 10 % eli 20 %.
1/10 x 20 % x 440 000 € =8 800 €.
Tarkistuslaskennasta perusteluineen tehdaan tilinpaatokseen liitetieto.

Perusparannuksen hankintamenosta tehdaén tasapoistot 20 vuoden aikana. Talléin vuoden
2008 ajalta tehtdvat poistot olivat 89 850 € (= 9 kuukauden ajalta) ja vuoden 2009 ajalta
119 800 €. Em. poistojen jalkeen jaljelld oleva hankintameno olisi 2 396 000 — (89 850 € +
119 800 €) =2 186 350 €. Tilinpaatdkseen 2009 kirjataan tarkistuslaskelmaan perustuen
Verohallinnon maksettava 8 800 euroa saataviin ja vastakirjaus on leirikeskuksen jaljella
olevan hankintamenon vahennys.

Leirikeskuksen tilojen verottoman toiminnan maarén ja tilapaisen vuokraustoiminnan maa-
ran suhteesta ei ole tietoa tulevan kahdeksan vuoden aikana. Sen vuoksi tilinpaatoksen
2009 yhteydessa ei merkité taseeseen mahdollisia arvonlisdverosaatavia taikka -velkoja tu-
levien vuosien aikana, mutta asiasta tehdaan tilinpaatokseen liitetieto.

Verollisen ja verottoman toiminnan méaréan suhde voidaan laskea esimerkiksi neliéiden,
kayttokertojen tai kayttotuntien mukaan. Laskelmat on tehtdva saman laskentatavan mu-
kaan vuodesta toiseen ja ne on tehtdvéa vuosittain.

2. Kiinteistdssa verollisen toiminnan osuus vahenee ja seurakunta palauttaa saamiaan
arvonlisdverovahennyksia

Seurakunta on tehnyt perusparannuksen leirikeskukseen ja tilat on otettu k&yttoon
1.9.2006. Perusparannushanke maksoi kaikkiaan 2 440 000 euroa. Em. menossa on muka-
na arvonlisdveroa 440 000 euroa. Hankkeen valmistumisen yhteydessé arvioitiin, etta leiri-
keskuksen kokonaiskéytosta 40 % tulee olemaan tilapdisten vuokralaisten kaytossé eli ve-
rollisessa toiminnassa. Seurakunta hakee arvonlisdvahennystd 40 % perusparannushank-
keeseen siséltyneistd arvonliséveroista eli 176 000 euroa. Perusparannushanke aktivoidaan



taseen pysyviin vastaaviin 2 264 000 euron suuruisena, josta aletaan laskea suunnitelman
mukaiset poistot.

Vuosina 2007 ja 2008 verollisen toiminnan osuus pysyy samalla tasolla kuin vuonna 2006.
Sen vuoksi tarkistuslaskelmia ei tehd eli asia vain todetaan. Joulukuussa 2009 seurakun-

nassa lasketaan, ettd ulkopuolisten vuokralaisten osuus leirikeskuksen kaytosta on ollut 10
% vuoden 2009 aikana. Seurakunta tekee joulukuussa 2009 tarkistuslaskelman, jonka mu-

kaan seurakunnan on palautettava verohallinnolle arvonlisdveroa seuraavan laskelman mu-
kaan:

Verollisen toiminnan vahentyminen on 40 % - 10 % eli 30 %.

1/5 x 30 % x 440 000 € = 26 400 €.

Tarkistusaika on viisi vuotta 1.1.2004 -31.12.2008. Tarkistuslaskennasta perusteluineen
tehd&an tilinpaatokseen liitetieto.

Perusparannuksen hankintamenosta tehdaén tasapoistot 20 vuoden aikana. Talléin vuoden
2006 ajalta tehtdvat poistot olivat 37 733 € (= 4 kuukauden ajalta) ja vuosien 2007 -2009
ajalta 339 600 €. Em. poistojen jélkeen jéljell& oleva hankintameno olisi 2 264 000 — (37
733 €+ 339600 €) = 1886 667 €. Tilinpaatokseen 2009 kirjataan tarkistuslaskelmaan pe-
rustuen verohallinnolle palautettava 26 400 euroa arvonlisédverovelaksi ja vastakirjaus on
leirikeskuksen jéljell& olevan hankintahinnan lisays.

Leirikeskuksen tilojen vuokrausmaarista ja niiden suhteesta verottoman toiminnan maaraan
viimeisen tarkistusvuoden eli 2010 aikana ei ole tietoa. Siita huolimatta seurakunta merkit-
see tilinp&atokseen 2009 edelld mainitun Kirjauksen lisaksi my6s vuoden 2010 osuuden va-
rovaisuuden periaatetta noudattaen muiksi veloiksi (tililuettelomallin mukaan esim. tili
2695) ja hankintahinnan lisaykseksi. Naista kirjauksista tehdaén tilinpaatdkseen liitetieto.

3. Seurakunta ostaa seurakunnallista toimintaa varten uudehkon Kiinteiston, joka
on ollut aikaisemmin verollisessa kaytossa

Vastarakennettu kiinteisto otettiin kayttoon 1.1.2008 ja se oli kaksi vuotta taysin verolli-
sessa kéytossé. Seurakunta ostaa sen 1.1.2010 alkaen seurakunnallista toimintaa varten eli
verottomaan kayttoon. Paadsaanndn mukaan kaupantekotilanteessa arvonlisaveron tarkis-
tusvelvollisuus ja -oikeus siirtyy ostajalle. Myyjan on annettava ostajalle selvitys rakenta-
miskustannuksiin sisaltyvasta arvonlisaveroméarasté seka tehdyista verovahennyksista ja -
palautuksista. Vaikka myyjan velvollisuutena on antaa oikeat tiedot kiinteistoon liittyvista
arvonlisaveroista, seurakunnan on syytéd huolehtia esimerkiksi siitd, ett4 kauppahintaa arvi-
oitaessa otetaan huomioon tarkistusvuosien aikana palautettavien arvonlisdverojen maara.

Kiinteiston rakentamisaikaisiin kustannuksiin sisaltyneet arvonlisdverot 440 000 euroa on
haettu vahennyksina rakennuksen valmistumisen ja kayttdonoton jalkeen. Kun kiinteisto
siirtyy seurakunnalle, tarkistusvelvollisuutta on jaljella vield kahdeksan vuotta eli 352 000
euroa. Seurakunta merkitsee taseeseen muihin pitkaaikaisiin velkoihin (tililuettelomallin
mukaan esim. tili 2415) seitseman vuoden verovelan eli 308 000 euroa ja 44 000 euroa ly-
hytaikaisiin velkoihin (esim. tili 2595). Vastakirjauksena edelliselle kirjaukselle on kiin-
teiston hankintahinnan lisays pysyvissa vastaavissa. Kun seurakunta joulukuussa 2010 te-
kee palautusilmoituksen, kuluvan vuoden osuus verovelasta eli 44 000 euroa merkitaan
muiden velkojen véhennykseksi ja arvonlisédverovelan lisdykseksi.



Myyjalla ja ostajalla on my0s oikeus tehdé kirjallinen sopimus siitd, ett4d myyja suorittaa
arvonlisaveron palautuksen tulevien tarkistusvuosien ajalta. Mikali seurakunta ei ole kau-
pantekohetkelld arvonlisdverovelvollisten rekisterissa, kiinteiston myyjé palauttaa Verohal-
linnolle saamansa arvonliséverot kahdeksan vuoden ajalta.

4. Esimerkki tilinpaatoksen tase-erittelysté (2009)

Tase-erittely
Muut taloudelliset vastuut

Kiinteistdinvestoinnit

Seurakunta on velvollinen tarkistamaan 1.9.2006 valmistuneen ja kayttoonotetun leirikes-
kuksen perusparannusmenoista tehtyja arvonlisaverovahennyksia, jos leirikeskuksen verol-
linen kaytto lisdantyy tai véhenee viiden vuoden aikana. Viimeinen tarkistusvuosi on 2010.
Perusparannushanke maksoi 2 440 000 euroa.

Verollisen toiminnan osuus leirikeskuksessa:
- 40 % ajalla 1.9.-31.12.2006

- 40 % vuonna 2007
- 10 % vuonna 2008
- 50 % vuonna 2009

2006 2007 2008 2009 2010
Arvonlisaveron osuus 440 000 €
Véhennetty alv 40 % 176 000 €
Lis&dvahennys 0€ 0€ +8 800 € ?
Palautus 0€ 0€ -26 400 € ?
Tarkistusvuosia jaljella 4 3 2 1 0
Arvonliséveron palautus-
vastuun enimmaismaara
vahennyksistd 31.12. 140 800 105 600 70 400 35 200 0€

Tase-erittelyn laskennasta ja kasittelysta:
Verollinen toiminta vahentyi vuonna 2008 kymmeneen prosenttiin:
1/5 x (10 % - 40 %) x 440 000 € = - 26 400 £€.

Verollinen toiminta kasvoi vuonna 2009 viiteenkymmeneen prosenttiin:
1/5 x (50 % - 40 %) x 440 000 € =8 800 €.

Seurakunta on tilinpaatdoksen 2009 valmistelun yhteydessa sitéd mieltd, ettd vuoden 2010
aikana tehtavat mahdolliset arvonlisaveron palautusten tai lisdvahennysten maara ei ole
olennainen. Sen vuoksi mahdollisia vastuita ei ole merkitty taseeseen 31.12.2009.

Seurakunta on tilinpaatoksen 2009 valmistelun yhteydessa sitd mielta, ettd mahdollinen
vuoden 2010 aikana tehtéva arvonlisdveron palautusvastuun tai lisavdhennyksen méaara ei
ole olennainen. Sen vuoksi mahdollisen arvonlisdveron palautusvastuun enimmaisméaéaraa
ei ole merkitty vastuuna taseeseen 31.12.2009.






