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KIINTEISTOINVESTOINTIIN SISALTYNEEN ARVONLISAVERON TARKIS-
TUSLASKENNAT, KIRJANPITO JA TILINPAATOKSEN LIITETIEDOT

Kiinteistdinvestointimenoihin siséltyvén arvonlisdveron vahennysoikeus ja palau-
tusvelvollisuus uudistui vuoden 2008 alusta alkaen. Lakimuutos perustuu arvon-
lisverodirektiiviin. Mikali uudisrakennus tai perusparannus on valmistunut
1.1.2008 jalkeen ja kiinteiston kayttd verolliseen toimintaan véhenee tai liséantyy
alkuperéiseen valvontailmoitukseen verrattuna, vahennettavan tai palautettavan
arvonlisdveron suuruus tarkistetaan vuosittain joulukuussa kymmenen vuoden
ajan. Mikali uudisrakennus tai perusparannus on valmistunut ja kayttoonotettu
1.1.2004 -31.12.2007, tarkistusaika on viisi vuotta. Kirkkohallituksen yleiskirjeessa
6/2008 on perustiedot tasta arvonlisdverolain uudistuksesta.

Kiinteiston myyjan ja rakentamispalvelun luovuttajan on annettava aina selvi-
tys tarkistusmenettelyn siirrosta kiinteiston vastaanottajalle. Verovelvollisen on
sailytettava kiinteistdinvestointiin liittyvat laskut, tositteet ja selvitykset 13 vuotta
sen kalenterivuoden paattymisestd, jonka aikana tarkistuskausi on alkanut. Mikali
seurakunta on saanut kiinteistdinvestointiin EU -avustusta, investointiin liittyvat
laskut, tositteet ja selvitykset on sdilytettdva jopa 18 vuotta. Yleisen kuuden vuo-
den sailyttdmisajan jalkeen laskut ja tositteet voidaan korvata selvitykselld, josta
kay ilmi Verohallituksen ohjeen 1845/40/2007 mé&aaraamat seikat. Mikéli Verohal-
lituksen ohjeen mukaiset tiedot muuttuvat, vuositarkistukseen on merkittava
muutoksen syy ja ajankohta, muuttuneet tiedot ja muutoksen merkitsemispaiva.

Téllaiset selvitykset ja niihin liittyvat asiakirjat sdilytetddn yleensd vuosittaisten
tase-erittelyjen yhteydessa. Kiinteistbinvestoinnin hankintaan siséltyvan arvon-
lishveron maardytymiseen liittyvat urakkasopimukset, kauppakirjat ja muut vas-
taavat asiakirjat ovat pysyvasti sailytettavia asiakirjoja.

Mikali kiinteiston kayttotarkoitus muuttuu, investoinnin hankintaan sisdltyneen
veron vahennysmaara tarkistetaan vuosittain joulukuussa kymmenen vuoden
ajan. Vuosittain tarkistettava maara on yksi kymmenesosa siitd veromaarasta, joka
on alkuperaisen vahennykseen oikeuttavan kayton ja tarkistusvuonna vahennyk-
seen oikeuttavan kaytdn erotus. Vuosien 2004 -2007 aikana valmistuneista ja vas-
taanotetuista kiinteistdinvestoinneista vuosittain tarkistettava maara on yksi vii-
desosa. Liitteena on esimerkkeja kiinteistdinvestoinnista haetun verovahennyksen
tarkistamisesta.



Kun kiinteistd luovutetaan, tarkistussoikeus ja -velvollisuus siirtyvat pagsaantoi-
sesti ostajalle jaljella olevan tarkistuskauden ajalle. Myyjan on annettava ostajalle
alkuperdaisesta investoinnista Verohallituksen ohjeen 1845/40/2007 mukaiset tie-
dot seké sen jalkeen mahdollisesti vuosittain tehdyt tarkistukset. Kiinteiston ostaja
vastaa jaljellda olevan tarkistuskauden arvonlisidveroselvityksistd. Tama asia on
otettava huomioon aina, kun seurakunta ostaa tai myy kiinteiston.

Verotarkistuksista tehtavat liitetiedot tilinpdatoksiin ja pysyvien vastaavien
tarkistus

Mikali uudisrakennuksen tai perusparannuksen hankintamenosta on haettu ar-
vonlisaverovahennysta, kiinteiston hankintameno aktivoidaan pysyviin vastaaviin
haetulla arvonliséverolla vahennettyna eli nettomaéaraisend. Jos kiinteistdssa verol-
lisen toiminnan osuus vahenee tai lisdéntyy oleellisesti tarkistusvelvollisuuden
aikana, pysyvien vastaavien jaljellad olevaa hankintamenoa tarkistetaan. Mikali
kiinteistbn arvonmuutos on olennainen, kiinteistdn poistosuunnitelmaa muute-
taan vastaamaan uutta arvostusta. Poistot lasketaan hankintamenosta, josta on
vahennetty verollisen kaytdn vuoksi vahennetty arvonlisavero.

Mikéali myodhemping tilikausina suoritettavan tai vahennettadvan veron maara ei
ole olennainen kiinteistdn tase- eikd markkina-arvoon nahden, tase-arvon oikaisu
ei ole valttamatonta. Arvonlisaverotarkistuksen méaarastd ja ajankohdasta tulee
aina antaa selvitys tilinpaatoksen liitetiedoissa, vaikka kiinteiston jaljella olevaa
hankintahintaa ei olekaan tarkistettu.

Tilinpaatoksessa arvonlisdverovelka merkitddn taseeseen muihin velkoihin ja ar-
vonlisdsaaminen vastaavasti muihin saamisiin. Mikéli tilikauden viimeista edelli-
seltd kuukaudelta on syntynyt arvonlisdverovelkaa ja viimeiseltd kuukaudelta
arvonliséverosaatavaa, ne esitetdan erillisind veloissa ja saatavissa luonteensa mu-
kaisesti. Kiinteistdinvestointien kayttétarkoituksen muutoksesta johtuva arvon-
lisdveron tarkistus joulukuussa kirjataan aina vahennettavaan veroon riippumatta
siitd, onko kyseessa verovahennysten lisdys tai niiden palautus valtiolle.

Mikali tilitettdvan taikka saatavan arvonlisdveron maéra ei ole olennainen ja verol-
lisen toiminnan osuutta kiinteiston koko kaytdsté on vaikea ennakkoon arvioida,
taseeseen voidaan merkité vain seuraavaa tilikautta koskevan tarkistuksen maara.
Mikali uudisrakennuksen taikka Kkiinteiston perusparannuksen tiloissa arvon-
lisdverollinen toiminta nayttaa liséantyvan taikka vahenevan pysyvasti ja tilitetta-
van taikka saatavan arvonlisaveron maara on olennainen, taseeseen merkitdan
kiinteistbinvestointien tarkistukseen perustuva arvonlisavero my6s mythempien
tilikausien osalta.

Seurakunnalla saattaa olla tytaryhteiso, joka hakee verovéhennysta Kiinteistdin-
vestointiin siséltyneistéd arvonlisédveroista. Tytaryhteis0 saattaa myo©s ostaa tai
myyda kiinteistdn, jolloin kiinteistGinvestointiin siséltyneesta arvonlisdverosta on
annettava selvitys vastaanottajalle. Seurakunnan tulee huolehtia siitd, ettd myos
tytaryhteison kiinteistdinvestointiin sisdltyneen arvonlisédveron tarkistuslaskennat,
kirjanpito ja tilinpaatoksen liitetiedot ovat Kirjanpitolautakunnan yleisohjeen
6.5.2008 mukaiset seka siita, ettd konsernitase antaa oikeat ja riittavat tiedot.

Kirjanpitolautakunta antoi 6.5.2008 yleisohjeen arvonlisdveron kirjaamisesta. Sen
tarkoituksena oli mm. yhtendist&a tuloslaskelmalla ja taseella annettavaa taloudel-
lista informaatiota sekd yhdenmukaistaa arvonlisdveroon liittyvien verojen Kir-



jausmenettelyjd. Kirjanpitolautakunnan yleisohje l0ytyy osoitteesta www.vn.fi
seka kirkon intranetista osoitteesta www.kKirkko.evl.fi/Seurakuntien hallinto ja

talous / Talousasiat / Arvonlisdveroon liittyvaa. Verohallinnon asiasta antamat
ohjeet esimerkkilaskelmineen l0ytyvéat osoitteesta www.vero.fi/ Vero-ohjeet /
Arvonlisaverotus /Kiinteistoa koskevat ohjeet.

Arvonlisdvero on oma-aloitteisesti tilitettdva vero. Verovelvollinen eli seurakunta
on vastuussa siita, ettd sen antamien valvontailmoituksien tiedot verohallinnolle
ovat oikeita ja ettd seurakunta maksaa arvonlisaverot oikean suuruisina.

KIRKKOHALLITUS

Pirjo Pihlaja Maija-Liisa Hietakangas

ISSN 1797-0326


http://www.vn.fi/
http://www.kirkko.evl.fi/Seurakuntien%20hallinto%20ja%20talous%20/%20Talousasiat%20/
http://www.kirkko.evl.fi/Seurakuntien%20hallinto%20ja%20talous%20/%20Talousasiat%20/
http://www.vero.fi/

